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Ihr neues Heim im Herzen der Marktgemeinde von Postbauer-Heng
Ihr Zuhause fiir's Leben: Heimatverbunden, hoher Qualitdtsstandard, moderner Baustil
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10-Familienhaus in der Wiirttemberger StraBe 5, 92353 Postbauer-Heng
I

Die Lage entscheidet: Vielfaltiges Angebot, maximaler Komfort, kurze Wege -
fiir alle, die das Auto auch gerne mal stehenlassen!
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Die Marktgemeinde Postbauer-Heng liegt im Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz (Bayern) und verbindet landlichen Charme mit

einer hervorragenden Anbindung an die Metropolregion Nirnberg. Mit rund 8.000 Einwohnern und einer Flache von ca. 24,65 km? Die Freizeitangebote in Postbauer-Heng sind vielseitig:

bietet der Markt eine attraktive Lebensqualitat fiir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermalen. '

 Ein kostenlos nutzbares Naturbad und Spiel- sowie Sportanlagen laden zur aktiven Erholung ein.

 Ein gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz erschliel3t die naturnahe Umgebung und bietet Erholung in der Landschaft des
Bayerischen Jura.

Postbauer-Heng liegt verkehrsgiinstigiam Fufie des DifoergsiimiBayerischen JuranSii SR SIRERERSS bR LN an der e Zahlreiche Vereine, kulturelle Veranstaltungen und ein reges Gemeinschaftsleben bereichern das soziale Miteinander.

Bahnstrecke Niirnberg—Regensburg.

Der Ort ist tiber den S-Bahn-Anschluss (DB-Regio) im VGN-Tarifraum Richtung Niirnberg und Neumarkt gut an den regionalen

Schienenyerkenr alige e EE= 0= & gigiiric aut modgelstandards ausgebalt. Postbauer-Heng besteht aus mehreren charmanten Ortsteilen wie Kemnath, Kostlbach, Buch, Dillberg und Pavelsbach, die jeweils

Dank der Nahe zur A 3 (Neumarkt) und A 9 (Allersberg) sind auch Fernziele mit dem Auto schnell erreichbar. ihren eigenen dorflichen Charakter und Geschichte besitzen und zur Vielfalt der Gemeinde beitragen.

Die Gemeinde verfuigt Giber eine breit gefacherte Infrastruktur mit vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten — darunter Supermarkte, Durch die zentrale Lage im Bayerischen Jura sind mehrere regionale Zentren gut erreichbar:
Backereien, Metzgereien und diverse Fachgeschafte flir den taglichen Bedarf. Gleichzeitig ist eine gute arztliche Versorgung mit

Allgemein- und Facharztpraxen sowie Apotheken vor Ort gewahrleistet, » Neumarkt in der Oberpfalz: ca. 9 km - in rund 8—10 Minuten mit dem Auto (B 8) oder mit der Bahn erreichbar.

* Niirnberg: ca. 30 km — mit dem Auto (B 8) oder der Bahn bequem zu erreichen.

Ein lebendiger Marktplatz sowie Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe sorgen fiir eine aktive Ortsmitte, wahrend » Regensburg: ca. 70-75 km — mit dem Auto (B 8 oder A 3 iber Neumarkt) oder Bahn zu erreichen.
mittelstandische Unternehmen aus Handwerk und Dienstleistung zur wirtschaftlichen Basis beitragen. * Ingolstadt: ca. 75-80 km — gut angebunden lber das regionale StralRennetz.
Postbauer-Heng ist sehr familienfreundlich aufgestellt: Postbauer-Heng liberzeugt als lebens- und liebenswerte Marktgemeinde mit hervorragender Infrastruktur, familienfreundlichen

Angeboten, vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und attraktiver Lage zwischen Neumarkt und Niirnberg. Diese Kombination macht den

» Die moderne Grund- und Mittelschule (Erich Kastner Schulen) bildet die Basis der schulischen Bildung im Markt. o T R s A St el TIEL e i e R SRR il

e Zusatzlich gibt es Ganztagsangebote und Kooperationen mit lokalen Betrieben zur praxisnahen Ausbildung und Forderung.
 Fir die Vorschulbetreuung stehen mehrere Kindertagesstatten und Horte zur Verfligung — darunter evangelische und katholische
Einrichtungen sowie die ,Léwenzahn“-Kita oder der Hort ,Die Arche”.



Stidansicht | Ostansicht

o Elegantes, zeitloses Wohnensemble in Zentrumsnahe von Postbauer-Heng

o Haus mit zehn Wohneinheiten und 18 Stellplatzen, zum Teil iiberdacht, mit Siidausrichtung

o Schliisselfertiges Bauen

o KfW 40 QNG: Top Energie-Standard durch energieeffiziente Heizanlage (Luft-
Warmepumpe),

o PV-Anlage sowie hochwertiges Ziegelmauerwerk

o 5% degressive Abschreibung, zusatzliche Sonderabschreibung von 5% fiir 4 Jahre bei
Vermietung

 Fiir jedes Alter geeignet: Barrierefrei durch Aufzug vom Keller- bis ins 2. Obergeschoss

o Gesundes Raumklima durch automatische Be- und Entliiftung der Wohnraume

o Helle, lichtdurchflutete Raume durch groRe Fensterflachen

o GroRziigiger Wohnflair kombiniert mit hochwertiger Ausstattung, wie FuBbodenheizung,
elektrische Rollos, bodenebene Duschen, 3-fach-verglaste Fenster, u.s.w.

 Qualitativ hochwertige Bodenbelage, Fliesen und Badausstattung (Auswahl nach
Bemusterung)

o Erdgeschosswohnungen mit Terrasse und Gartenanteil, Wohnungen im 1. OG mit
Balkonen, Penthouse-Wohnungen im 2. OG mit zum Teil liberdachten Dachterrassen

e Durchdachte Grundrisse: 1,5-Zimmer bis 4,5-Zimmer Wohnungen, von 48m? bis 132m?

o Geraumiges Treppenhaus und groBe Kellerraume

o Fahrradhaus

o Kurze Wege ins Zentrum, zum Einkaufen, zur Schule, zum Naturbad, zum Bahnhof, u.s.w.

o Vermieter-Komplett-Service fiir Kapitalanleger

o Provisionsfreier Verkauf

Nordansicht Westansicht
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ERDGESCHOSS & 1. OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS & KELLER
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Wohnung 1 - EG

3,5 ZKB
84,89 m?

Kiche-Essen-Wohnen
Schlafen

Biro oder Kind
Diele-Gard.

Bad

Abst.

Terrasse

Garten

31,61 m?

16,24 m?

11,01 m?

9,87 m?

8,34 m?

2,54 m?

5,28 M2 nur mit 50% berechnet

ca. 39 m?

<ind ®

11.01 m?

2,5 ZKB
52,16 m?

Kiiche-Wohnen 23,19 m?

Schlafen 13,55 m?

Bad 5,69 m?

Diele 3,66 m?

Abst. 0,79 m?

Terrasse 5,28 m?  nur mit 50% berechnet
Garten ca. 18 m?
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2,5 ZKB
60,40 m?

3,5 ZKB
85,23 m?

Klche-Essen-Wohnen 31,61 m?

Schlafen 16,24 m? Kiiche-Wohnen 26,01 m2

Biro oder Kind 11,01 m? Schlafen 14,38 m?

Diele-Gard. 9,86 m? Bad 8,26 m?

Bad 8,34 m? Diele 5,93 m?

Abst. 2,89 m? Abst. 2,89 m?

Terrasse 5,28 m2  nur mit 50% berechnet Balkon 2,93 m?2 nur mit 50% berechnet
Garten ca. 122 m2
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2,5 ZKB
67,73 m?

1,5 ZKB
48,22 m?
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Kiiche-Essen-Wohnen 26,16 m?
Kiiche-Wohnen-Schlafen 33,67 m?

Schlafen 14,14 m?
Bad 6,25 m?
Bad 9,41 m? e
Diele 6,16 m2
Diele 9,177 m?
Abst. 2,14 m?
Abst. 3,57 m?
Balkon optional méglich
Balkon 5,28 M2  nur mit 50% berechnet




2,5 ZKB
76,95 m?

Kiche-Essen-Wohnen
Schlafen

Diele-Gard

Bad

Ankleide

Abst.

Balkon

34,33 m?
12,16 m?
9,93 m?
8,65 m?
3,86 m?
2,74 m?

5,28 M?2  nur mit 50% berechnet

Kiche-Wohnen

Schlafen

Bad

Diele

Abst.

Balkon

2,5 ZKB
51,91 m?

21,58 m?
13,55 m?
6,22 m?
4,49 m?
0,79 m?

5,28 M? nur mit 50% berechnet




4,5 ZKB

132,12 m?
Essen-Wohnen-Kiiche 51,65 m?
Kind 12,10 m?
Diele-Gard 10,98 m?
Schlafen 10,25 m?
Bad 9,82 m?
Biro 8,70 m?
Ankleide 7,29 m?
Speis 4,49 m2
WC 3,74 m?
Balkon 13,10 M2 nur mit 50% berechnet

4,5 ZKB

132,09 m?
Essen-Wohnen-Kiiche 51,62 m?
Kind 12,10 m?
Diele-Gard 10,98 m?
Schlafen 10,25 m?
Bad 9,82 m?
Biro 8,70 m?
Ankleide 7,29 m?
Speis 4,49 m?
WC 3,74 m?
Balkon 13,10 M2 nur mit 50% berechnet
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CreativBau Bayern GmbH Tel.: 09181 -90 47 205

Simelsbihl 38 www.creativbau-bayern.de
92318 Neumarkt - Rittershof info@creativbau-bayern.de

innovatives Bauen mit Zukunft

Ihr Bautrager aus Neumarkt - Rittershof seit 2010.
Wir stehen lhnen zur Seite um lhre Wohn(t)rdume zu verwirklichen.
Regional - zuverlassig - personlich - nah - wir sind nur einen Anruf entfernt!

Michael Mehrlein Alexandra Mehrlein

- Prokurist - Geschaftsflihrung
- Bauleitung - Rechnungswesen
- Planung - Buchhaltung

- Kundenberatung - Kundenberatung

Tel.: 0152-29 440 177 Tel.: 0174-986 77 04




